ДОГОВОР

о внесении аванса

	г. Москва
	“_____” _________________ 200  г.


Владельцы квартиры, находящейся по адресу:_________________________________________________

_________________________________________________________________________(в дальнейшем квартира):

гр._____________________________________________________________________________________________ гр._____________________________________________________________________________________________ гр._____________________________________________________________________________________________

именуемый (-е) в дальнейшем ПРОДАВЕЦ, с одной стороны,
гр._____________________________________________________________________________________________ гр._____________________________________________________________________________________________ гр._____________________________________________________________________________________________

именуемый (-е) в дальнейшем ПОКУПАТЕЛЬ, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Предметом Договора являются взаимоотношения сторон по покупке квартиры, расположенной по адресу: ________________________________________________________________________________________

__________________________, (далее КВАРТИРА), комнат ___________, общая площадь _________ кв.м., жилая ________ кв.м., кухня ________ кв.м., тел. №_______________ (спаренный / не спаренный).
1.2. Собственниками КВАРТИРЫ являются ___________________________________________________

______________________________________________________________________на основании представленных ПРОДАВЦОМ документов _______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

В КВАРТИРЕ зарегистрированы и имеют равное с собственниками право пользования и проживания следующие лица _________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________в том числе временно зарегистрированные: __________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________,

в том числе несовершеннолетние___________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

1.3. Стоимость КВАРТИРЫ составляет _______________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

1.4. Условия и порядок проведения сделки:


1.4.1. Место и время проведения сделки: _______________________________________________________

1.4.2. Расчеты производятся через: ____________________________________________________________

и при выполнении следующего условия:_____________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

1.4.3. Расходы по оформлению сделки (нотариальная пошлина, регистрация в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Москве, оплата банковской ячейки и т.д.) оплачивает: ________________________________________________________.

2. Обязанности ПРОДАВЦА

2.1. Продать ПОКУПАТЕЛЮ КВАРТИРУ за цену, указанную в п.1.3. настоящего Соглашения, в срок не позднее “_____”________________ 200 г.

2.2. Обеспечить снятие с регистрационного учета всех проживающих в КВАРТИРЕ и регистрацию их  по новому месту жительства в течение _______ (_________________________) дней после регистрации договора отчуждения в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Москве.

2.3. Обеспечить освобождение КВАРТИРЫ (вывоз мебели и иных вещей) в течение_______ (_________________________) дней после регистрации договора отчуждения в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Москве. Состояние КВАРТИРЫ после освобождения должно соответствовать ее состоянию на день просмотра ПОКУПАТЕЛЕМ.

2.4. Гарантировать юридическую чистоту правоустанавливающих документов и истинность следующих сведений:

- отсутствуют права на КВАРТИРУ у третьих лиц, кроме указанных в п.1.2. Договора;

ПРОДАВЕЦ______________________


         ПОКУПАТЕЛЬ_________________________

- собственники КВАРТИРЫ полностью дееспособны, не состоят на учете в ПНД или наркодиспансере;

- из КВАРТИРЫ никто не выписан временно (в армию, в места лишения свободы и т.д.);

- КВАРТИРА не подвергалась какой-либо перепланировке или изменению конструкций;

- КВАРТИРА не находится под арестом, под запретом, не заложена, на нее не наложены никакие другие государственные санкции, затрудняющие распоряжения ею;

- дом, в котором находится КВАРТИРА, не подлежит сносу, реконструкции, капитальному ремонту, прописка в КВАРТИРУ разрешена.

2.5. Ко дню проведения сделки купли-продажи произвести оплату задолженности по оплате налога на недвижимость, по коммунальным платежам, плате за электроэнергию, абонентской плате за телефон, междугородние и международные телефонные переговоры. В течение ________ (_________________________) дней, после государственной регистрации договора купли-продажи, передать ПОКУПАТЕЛЮ книги коммунальных и др. платежей, ключи от КВАРТИРЫ.

2.6. Гарантировать конфиденциальность условий настоящего Договора и договора купли-продажи КВАРТИРЫ.

2.7. Уведомить ПОКУПАТЕЛЯ о дне заключения сделки купли-продажи не позже чем за три банковских дня и предоставить для ознакомления документы, необходимые для проведения сделки.

3. Обязанности ПОКУПАТЕЛЯ

3.1. В счет причитающихся платежей по настоящему Договору ПОКУПАТЕЛЬ выплачивает ПРОДАВЦУ аванс в размере_____________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

Аванс передается ПРОДАВЦУ при подписании настоящего Договора и включается в стоимость КВАРТИРЫ. Подписание настоящего договора ПРОДАВЦОМ свидетельствует о том, что аванс получен им в полном размере.

3.2. Гарантировать конфиденциальность условий настоящего Договора и договора купли-продажи КВАРТИРЫ.

3.3. Организовать нотариальное удостоверение сделки (если обязанность такого удостоверения установлена законом) и ее последующую государственную регистрацию.

3.4. Документально засвидетельствовать факт передачи имущества (актом приема-передачи), экземпляры которого остаются у ПРОДАВЦА и ПОКУПАТЕЛЯ.

4. Ответственность сторон

4.1. В случае неисполнения обязательств, указанных во втором разделе настоящего Договора, ПРОДАВЕЦ возвращает аванс в течение трех банковских дней.

4.2. ПРОДАВЕЦ возвращает аванс в двойном размере в течение трех банковских дней в случае продажи КВАРТИРЫ третьим лицам в течение действия настоящего договора и двух недель после его окончания.

4.3. При нарушении п.2.5. Договора ПРОДАВЕЦ обязан оплатить все задолженности с уплатой пени в размере 2% от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

4.4. В случае неисполнения условий п.2.2. настоящего Договора, ПРОДАВЕЦ выплачивает ПОКУПАТЕЛЮ пени в размере _______ (_____________________________________) за каждый день просрочки.

4.5. В случае неисполнения условий п.2.3. настоящего Договора, ПРОДАВЕЦ выплачивает ПОКУПАТЕЛЮ пени в размере _______ (_____________________________________) за каждый день просрочки.

4.6. При невозможности государственной регистрации сделки купли-продажи КВАРТИРЫ в течение ________ (_________________________________) дней, по причинам независящим от воли Сторон, но при соблюдении ими требований настоящего Договора и действующего законодательства РФ, Стороны возвращаются в первоначальное положение (аванс возвращается  в течение трех банковских дней).

5. Разрешение споров

5.1. Все разногласия, возникающие между Сторонами, разрешаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения — в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2. Стороны не несут ответственности за обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор), которые повлекли за собой невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору.

6. Заключительные положения

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует до срока указанного в п.2.1. настоящего Договора, либо до его расторжения по соглашению Сторон или в установленном законом порядке.
ПРОДАВЕЦ____________________



 ПОКУПАТЕЛЬ______________________

6.2. Изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами отдельными дополнительными соглашениями в письменной форме.

6.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой Стороны, все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

6.4.______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

7. Юридические адреса и реквизиты сторон

ПРОДАВЦЫ: 

гр.___________________________________________________паспорт___________№______________________выдан__________________________________________________________________________________________

прож:__________________________________________________________________________________________

гр.____________________________________________________паспорт___________№_____________________выдан__________________________________________________________________________________________

прож:__________________________________________________________________________________________

гр.___________________________________________________паспорт___________№______________________выдан__________________________________________________________________________________________

прож:__________________________________________________________________________________________

      ПОКУПАТЕЛИ:

гр._______________________________________________паспорт___________№__________________________выдан__________________________________________________________________________________________

прож:__________________________________________________________________________________________

гр._______________________________________________паспорт___________№__________________________выдан__________________________________________________________________________________________

прож:__________________________________________________________________________________________

гр._______________________________________________паспорт___________№__________________________выдан__________________________________________________________________________________________

прож:__________________________________________________________________________________________

ПРОДАВЕЦ______________________



ПОКУПАТЕЛЬ_______________________
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